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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,PRZYSZtOSC” w
ltawie, zwana dalej Spotdzielnia.

Siedziba Spétdzielni jest miasto ltawa.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
0 zmiennym skiadzie osobowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspding
dziatalno$¢ gospodarcza.

Z

§3

. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia

16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z
pbézn.zm.), ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoéitdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 845), ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1442 z p6zn.zm.), innych ustaw oraz
niniejszego statutu zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sadowym, a
nadto w oparciu o regulaminy uchwalone przez organy statutowe, dla ktérych
delegacje ich uchwalenia stanowig ustawy lub statut.

Spétdzielnia moze zrzesza¢ sie w zwigzkach rewizyjnych, organizacjach
gospodarczych, tworzyé lub przystepowac¢ do tych organizacji dla realizaciji
celéw statutowych.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnos$cig jej czionkow.

§4

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czionkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze Ilokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spdtdzielni wedtug PKD 2025 jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD

68.20.2),

2) dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomoéciami wykonywanym na

zlecenie (PKD 68.32.B),

3) realizacja projektdow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow

mieszkalnych (PKD 68.12.A),

4) realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw

niemieszkalnych (PKD 68.12.B),

5) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.2),
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6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.11.Z7).

3. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 i 2 Spétdzielnia:
a) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
b) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna.

4. Spoétdzielnia moze zbywac lub wydzierzawia¢ grunty stanowigce jej wtasno$¢
lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym oraz inne nieruchomosci.

5. Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze lub
miejsca postojowe.

6. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé spoteczng i oswiatowo-kulturalng na
rzecz swoich cztonkéw i ich srodowiska.

7. Spofdzielnia moze =zacigga¢ kredyty, roéwniez w Krajowym Funduszu
Mieszkaniowym na realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych
Spétdzielni.

8. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ prewadzi inng dziatalno$é gospodarczg zwigzana
bezposrednio z realizacjg celu dziatalnosci Spotdzielni, o ktérych mowa w
ust. 1.

9. Spotdzielnia moze wspétpracowaé na podstawie odrebnych umoéw z
organizacjami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami gospodarczymi i
spotecznymi, a takze z cztonkami Spoétdzielni - osobami prawnymi.

10. Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowac¢ do spdidzielni oséb prawnych i
spotek, ktérych dziatalno§¢ jest zwigzana z realizacjg celéw Spoétdzielni,
okreslonych w ust. 1.

11.0rganem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do Spotdzielni oséb prawnych Iub spétki jest Walne
Zgromadzenie.

Il. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
§5

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) Kklorej przystuguje roszezenie o uslanowienie  spotdzielczeyo
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie,albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
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ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktdéra nabyta
prawo odrebnej wiasnoéci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem
Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

5. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, =z
zastrzezeniem punktu f,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna
osoba.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktérym mowa w art. 17'® ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku osoéb, czionkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad
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10.

w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dituzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé
sposrdd siebie pethomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
czfonkostwa w Spétdzielni.
Czionkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie przyjecia uchwatg
Zarzadu w poczet cztonkéw Spétdzielni osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr elektroniczny cztonkéw Spoétdzielni oraz
rejestr osob niebedgcych cztonkami Spétdzielni, a bedacych witascicielami
lokali, albo najemcami lub dzierzawcami mienia Spoétdzielni zawierajgcy w
szczegoblnosci nastepujagce dane:
a) ich imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,
b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo,
C) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich siedzibe), oraz adres do korespondenciji, jezeli jest inne
niz w pkt b,
d) wysokos$¢ i liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrze$nia 2017
roku udziatéw,
e) date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw,
f) date utraty cztonkostwa lub wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
g) numer ewidencyjny PESEL oraz numer dowodu osobistego (w
odniesieniu do cztonkow bedgcych osobami prawnymi - numer KRS lub
numer identyfikacyjny NIP),
h) adres email, nr telefonu, nr konta bankowego,
i) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu,
o ktorym mowa w pkt b.

Ponadto w ramach ewidencji ksiegowej Zarzad Spétdzielni prowadzi imienng
ewidencje wysokosci wniesionych przez czionkdéw wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych.

Osoby figurujgce w rejestrach majg prawo dostepu do swoich danych, ich
sprostowania, usuniecia, sprzeciwu zgodnie z wiasSciwymi przepisami o
ochronie danych osobowych.

Rejestr cztionkow Spoétdzielni jest jawny dla cztonka Spétdzielni, jego
matzonka oraz dla wierzyciela cztonka lub Spoétdzielni.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ rejestr o zalegtosciach z tytutu optat zwigzanych
z cztonkostwem w Spétdzielni, a w szczegdlnosci z tytutu optat za uzywanie
lokali, rat kredytu mieszkaniowego oraz naliczonych ustawowych odsetek za
zwioke, a ich udostepnianie ograniczone jest do cztonkéw Spétdzielni i ich
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matzonkow. Wglad do rejestru zadtuzen uzalezniony jest od wykazania si¢
cztonkostwem Spoétdzielni, a w odniesieniu do 0s6b trzecich wykazaniem, ze
sg matzonkiem cztonka Spoétdzielni.

§6
. Zarzad Spétdzielni, na podstawie dokumentacji, przyjmuje do wiadomosci na

posiedzeniu Zarzadu informacje o powstaniu cztonkostwa w Spotdzielni,
dokonujgc odpowiedniego wpisu w tym zakresie w protokole Zarzadu.

Informacja o przyjeciu do wiadomosci powstania cztonkostwa w Spétdzielni
jest podstawa dokonania wpisu w rejestrze czionkéw Spotdzielni.

. Nabywca spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni z datg nabycia prawa, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

. Jezeli nabycie, o ktorym mowa w ust. 2, nastapito przed 9 wrzesnia 2017 roku
nabywca spoéfdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spotdzielni z tym dniem.

§7

. Organem Spoétdzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet cztonkow jest
Zarzad Spétdzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wiasciciela lokalu jest
zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego
do Spoéitdzielni deklaracja powinna zawieraé: jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, numer ewidencyjny PESEL (a jezeli przystepujacy jest osobg
prawng - jej nazwe i siedzibe, numer KRS lub numer identyfikacyjny NIP),
adres korespondencyjny i dane kontaktowe (numer telefonu) oraz forme
zaspokojenia potrzeb wynikajgcych z cztonkostwa.

Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdédw Spotdzielni
niebedacego jej czionkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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5.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu jednego miesiaca od dnia ziozenia deklaraciji
cztonkowskiej.

O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie,
najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkéw, w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu trzech miesiecy od
dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowana osoba powinna by¢
zawiadomiona na pismie w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

W  przypadku decyzji odmownej, zawiadomienie powinno zawieraé
uzasadnienie decyzji i informacje, ze jest ona ostateczna i nie przystuguje od
niej odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

1)

2)

3)

4)

5)

§8

Prawa i obowiazki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich
cztonkow réwne.

Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez petnomocnika, z
tym zastrzezeniem, ze petnomocnictwo powinno by¢ doreczone Spétdzielni nie
pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci,

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni, przy czym
petnomocnik Cztonka Spéidzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu,
ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie cztonkéow Rady Nadzorczej lub
cztonkéw Zarzadu Spotdzielni,

otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i Statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informaciji o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

otrzymania odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu regulaminéw
- nieodptatnie,
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6) zaznajamiania sie z uchwatami organoéw Spétdzielni, protokotami obrad
organdbw Spétdzielni, protokétami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
whnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich realizaciji,

7) otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzania odpisoéw i kopii tych dokumentéw, pokrywa czionek Spétdzielni
whnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ opfat za odpisy i kopie ustala Zarzad
Spétdzielni w drodze uchwaty,

8) zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczgcych jej dziatalnosci,

9) udziatu w nadwyzce bilansowej,

10)do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

11)przegladania rejestru cztonkoéw Spétdzielni, w zakresie dotyczacym czionka,

12)zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

13)odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa w sposob i w terminach
okreslonych w Statucie,

14)korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i
urzadzen stuzgcych do wspdlnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i w
sposob nie utrudniajgcy korzystania przez innych uprawnionych mieszkancow,

15)zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spofdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w
tym spotdzielcze prawo do garazu,

16)zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci utamkowego udziatu we
wspotwtasnos$ci garazu wielostanowiskowego,

17)zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

18)wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztionkowi spoétdzielcze prawo do
lokalu,

19)zadania kalkulacji wysoko$ci optat obcigzajgcych go za uzywanie lokalu,

20)zamiany lokalu mieszkalnego,

21)ubiegania sie o zatozenie, w trybie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w
budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

22)korzystania na wifasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w
Walnym Zgromadzeniu. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu,

23)zgtaszania projektow uchwat (popartych przez co najmniej 10 cztonkdw) i
zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
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Zgromadzenia - w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia,

24)zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia — nie
pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

25) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

3. Czionek zainteresowany zaznajomieniem sie lub uzyskaniem odpisow i kopii
dokumentéw, o ktdérych mowa w ust. 2 pkt 5, 6 i 7, zgtasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznaé¢ lub ktérych
odpisy i kopie chce uzyskac.

Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest rozpatrzy¢ wniosek w terminie 14 dni od
dnia jego ztozenia w Spoétdzielni, wskazujac najblizszy mozliwy termin
realizacji wniosku albo odmawiajgc jego uwzglednienia.

4. Spétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami  trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znacznag
szkode.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.

Cztonek, ktéremu odméwiono wglagdu do uméw zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

5. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 pkt 6 i 7 nie obejmujg tresci protokotow

obrad organow Spodfdzielni i innych dokumentéw, ktérych ujawnienie
naruszatoby wtasciwe przepisy o ochronie danych osobowych.
§9

Czionek Spotdzielni obowigzany jest:

1) przestrzegaé¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spditdzielni,

2) wspdtpracowac¢ ze Spoéidzielnia nad doskonaleniem efektywnosci jej
dziatania,

3) wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw
budowy lokalu okre$Slonego w umowie w wysokosci i terminie
ustalonym przez Zarzad,

4) pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, poprzez
uiszczanie optat,
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5) wywiazywaé sie terminowo z wszystkich zobowigzan na rzecz
Spotdzielni i uiszcza¢ terminowo wymagane opfaty za uzywanie lokali
lub garazy, w terminach okreslonych w Statucie,

6) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia na czionka lub w innej formie pisemnej oraz o
kazdorazowej zmianie liczby oséb uprawnionych do korzystania z
lokalu,

7) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

8) wspodtdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

9) pokryé zobowigzania przypadajgce w wyniku rozliczenia za
przekazywany jemu dom jednorodzinny oraz przyjg¢ jego wiasnosc,

10) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

11)korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoinych w sposob
nieutrudniajacy korzystanie z nich innym mieszkancom,

12)uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania lub
przeznaczenia lokalu, zwtaszcza w przypadku jego wynajecia lub
oddania w bezpfatne uzywanie innym osobom,

13)na zadanie administracji Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do prowadzenia konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje bgdz modernizacje instalacji,

14)udostepni¢ lokal w celu wykonania przez rzeczoznawce majatkowego
operatu szacunkowego okreslajacego rynkowg wartos¢ lokalu oraz w
celu przeprowadzenia kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

15)pokrywaé przypadajacg na jego lokal sptate kredytu mieszkaniowego
wraz z naliczonym przez bank oprocentowaniem,

16)uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,

17)na zgdanie administracji Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu w celu
dokonania okresowego, a w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu,

18)wykonywaé¢ inne obowigzki okreSlone w Statucie Spétdzielni oraz
regulaminach uchwalonych na jego podstawie.

A. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§10
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10.

. Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku

cztonkostwa.

Od decyzji w sprawach wnioskdw i skarg, skierowanych do organéw
Spétdzielni, cztonek moze odwotaé sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

Whioski i skargi cztonkéw, skierowane do Zarzgadu powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad (o ile sprawa nalezy do jego kompetencji) w ciagu jednego
miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana, w
ciggu trzech miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w
terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest
zobowigzany poda¢ pisemnie uzasadnienie i poinformowaé cztionka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania pisma. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy
odwotania, decyzja Zarzagdu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczyé odwotujgcemu sie
cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy.

Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé
rozpatrzone w ciggu trzech miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia  wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
negatywnie, cztionkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w
terminie 30 dni od daty otrzymania pisma. Odwotanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

Zawiadomienia o podjetych przez Zarzad, Rade Nadzorczg Ilub Walne
Zgromadzenie decyzjach w sprawach wnioskéw i skarg powinny byé
doreczone czfonkom i osobom zainteresowanym pisemnie listem poleconym
lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru.

Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Czionek zobowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie Spétdzielnie o kazdej
zmianie swojego adresu. Pisma zwrdécone na skutek niezgtoszenia przez
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11.

cztonka zmiany adresu,bgdz nie podjete w terminie uwaza sie za doreczone
skutecznie. Za skuteczne doreczenie pisma uznaje sie réwniez odmowe
przyjecia pisma.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztionkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
ulega umorzeniu. W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym moze by¢
zaskarzona kazda uchwata.

B. WPISOWE | UDZIALY
§ 11

. Osoby, ktére uzyskaly czionkostwo od 9 wrze$nia 2017 roku nie wnosza

wpisowego i udziatu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo
spotdzielcze dotyczacych udziatdéw i wpisowego nie stosuje sie.

Jesli udziat byt wniesiony przez cztionka przed 9 wrzesnia 2017r. to w
przypadku ustania czfonkostwa zwigzanego z utratg prawa do lokalu,badz z
mocy ustawy z 20 lipca 2017r., byly cztonek lub jego spadkobierca moze
ztozy¢ pisemny wniosek o zwrot dokonanych wptat na udziaty.

Na wniosek osoby uprawnionej Spoétdzielnia zwraca udziaty przelewem
bankowym w wysokosci nominalnej wptaty na wskazane we wniosku konto
bankowe osoby uprawnionej po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za
dany rok, w ktérym ustato cztonkostwo w terminie 30 dni od daty ztoZenia
whniosku o zwrot udziatu.

Roszczenia o zwrot wptat wniesionych na udziaty przedawniajg sie z uptywem
3 lat, liczac od daty ustania cztonkostwa.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Czlonek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu
wptat na udziaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przepisow
Prawa spétdzielczego dotyczgcych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

C. WKLADY

1. Wnoszenie wkiadow

§ 12

Czionkowie, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wkfadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zgodnie z
postanowieniami Statutu i zawartymi ze Spotdzielnig umowami.
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2. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocy ze
Srodkéw publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢é w terminowej sptacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

3. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w sytuaciji, gdy wczesniej na tym lokalu byto ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal nie zostat
zbyty w drodze przetargu wnosi zwaloryzowany wkiad mieszkaniowy w
terminie wynikajgcym z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

4. Osoba ubiegajagca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (domu
jednorodzinnego) wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w
Statucie i w umowie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jej lokal (dom jednorodzinny).

Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do terminowej spfaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

5. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spétdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkfad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czeSci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej
na jej lokal.

6. Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej witasnoséci lokalu lub w wysokosci
ustalonej w wyniku przetargu.

7. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wtasnosci lokalu, osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera kolejng umowe
o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego
cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania

Strona 14



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w lfawie

poprzedniej umowy oraz obowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jej lokal.

§13
. Ustalenie  kosztow inwestycji  mieszkaniowych  (kosztu  budowy

poszczegoblnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 12 Statutu) dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - przed rozpoczeciem inwestyciji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej oraz zatwierdzonych przez Zarzad
Spoétdzielni zatozen organizacyjno-finansowych zadania
inwestycyjnego, o ktérym mowa w ust. 2,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych poszczegbinych zadan inwestycyjnych
zawierajgcych m. in.:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych i garazy, jesli takie sa wbudowane w
budynku mieszkalnym,

4) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej sag
rozliczane na poszczegdélne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi, itp.),

5) zréznicowanie obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalnych, uzytkowych, itp.

. Planowany koszt budowy poszczegdinych lokali, do ktérych maja byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 12 Statutu, stanowi podstawe do okreslenia
w umowach o budowe lokalu, zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu
oraz harmonogramu wnoszenia przez te osoby zaliczek na poczet
wymaganego wktadu.

. Ostateczne rozliczenie kosztdéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie

uchwaty.
§14
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1. Wktad mieszkaniowy powinien by¢ wniesiony w catosci przed przekazaniem
cztonkowi lokalu do uzytku, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wkiad budowlany powinien byé wniesiony w catosci przed przekazaniem
osobie (ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu) lokalu do
uzytku, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wnoszenie przez cztionka wktadu mieszkaniowego Ilub wnoszenie przez
osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu wktadu
budowlanego moze byé roztozone na raty, jezeli Spotdzielnia uzyskata na ten
cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty cztonek lub osoba, o ktorej
mowa wyzej, ponoszg petne koszty zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytutu
nie wniesionej przez nich czesci wktadu.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje:

1) w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania - do
uméw o budowe lokalu z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania - do uméw
0 budowe lokalu z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkfadu mieszkaniowego lub
budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z
tego tytutu jest cztonek, albo osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérym
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

2. Zwrot wkiadu mieszkanioweqo.

§ 15

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w
sposob okredlony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wpfata
wartosci rynkowej lokalu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art. 16' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu,

3) lokal mieszkalny wybudowano przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektorych formach
wspierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w
przypadku wygasniecia spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia moze ustanowi¢ spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz oséb spetniajgcych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust.1 pkt 1 i 3 o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. W przypadku wyga$niecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto§é rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci nie
wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu, dokonanej przez rzeczoznawce majgtkowego.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie réwniez inne zobowigzania wobec
spofdzielni cigzgce na osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, a takze pozostate optaty, w tym zwigzane z organizacjg
przetargu.

6. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.

W przypadku, gdy warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

7. Rozliczen, o ktorych mowa w ust. 3 - 5, dokonuje sie wedtug stanu na dzien
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
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8.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego przed
zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi lub innej uprawnionej osobie
wptacony do Spotdzielni wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$e.

W przypadku braku uprawnionych osob bliskich lub wygas$niecia roszczen o
zawarcie umowy o budowe lokalu mieszkalnego, do ktérego miato byé
ustanowione spoétdzielcze lokatorskie prawo, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢.

10. Wyptata kwot, o ktérych mowa w ust. 8, winna nastapi¢ nie pdzniej niz w

11.

12.

13.

14.

15.

terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekuc;ji.

W przypadku wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 1, Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obciazajgcego cztonka Spétdzielni
z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobe uprawniong i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze osoba uprawniona zawierajgca umowe o
ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

Osoba uprawniona zawierajgca umowe o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktdrej
mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu
na stinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez pojecie zwaloryzowany wedtug wartoéci rynkowej wktad mieszkaniowy
nalezy rozumie¢ wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci
rynkowej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 4 ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych.
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16.W przypadku organizowania przetargu na ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu zwaloryzowang wartoscig rynkowag jest
wylicytowana kwota.

17.Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa zwaloryzowanego wktadu

mieszkaniowego nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Z wartosci rynkowej zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz inne
zobowigzania wobec spoéfdzielni cigzace na osobie, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a takze pozostate optaty, w tym
zwigzane z organizacjg przetargu.

18.Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu

przeniesienia wtasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez

uczestnikow.
Zasady organizacji przetargu okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

3. Zwrot wkiadu budowlanego

1.

§16

W przypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca
sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Potrgca sie rowniez naleznosci z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie
lokalu przez osobe, ktorej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, inne zobowigzania wobec spétdzielni cigzgce na osobie, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a takze pozostate
optaty, w tym zwigzane z organizacjg przetargu.

Roszczenie o wyptate wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu.

W przypadku, gdy warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wypfata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.
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4. Warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawce majgtkowego.
Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg osobe wnioskujgca o
zwrot wartosci lokalu.

5. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami zmartego czionka z tytutu
wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu powinno by¢é dokonane na dzien
wygasniecia tego prawa.

6. W razie zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wktadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z
odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy
wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na czionkéw
rodziny: zstepnych, wstepnych lub matzonka.

7. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢
ustanowiona odrebna wiasnos$¢ lokalu, w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoétdzielnie lub osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkitad budowlany
albo jego wniesiong cze$¢ w kwocie nominalnej.

8. Wyptata kwot, o ktérych mowa w ust. 7, winna nastgpi¢ nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§17

Szczegdtowe zasady ustalania wysokosci wkiadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz rozliczen z tym zwigzanych okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza, uwzgledniajacy postanowienia zawarte w §§ 12 -16
Statutu.

D. PRAWA DO LOKALI
§18

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdéw Spétdzielnia moze w
budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspoétwtasnosé Spotdzielni:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) ustanawiaé na rzecz czionkow prawo odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lokalu o innym przeznaczeniu,
garazu, a takze utamkowego udziatu we wspodtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego (miejsca postojowego),
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3) wynajmowac¢ lokale mieszkalne, uzytkowe oraz lokale o innym
przeznaczeniu.

Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneqo
§19

. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony,
a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty
okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione na rzecz czionka Spoétdzielni albo czionka Spoétdzielni i jego
matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé
Spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a
Spotdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne.

Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto, w sytuacji gdy wczesniej
na tym lokalu byto ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a takze wptata catej kwoty wktadu mieszkaniowego.

. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego realizowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ktorym mowa w przepisach ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, moze byé ustanowione wytacznie na rzecz
0sOb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej
ustawy.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzieini, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu Ilub
przeznaczenia na ten cel jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz czionka Spoétdzielni - osoby prawne;.

Jezeli Spdétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢é wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu
przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

Wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych przydziaty spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu majg charakter umowy miedzy Spoétdzielnia a cztonkiem o
ustanowieniu tego prawa.

Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéildzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoéidzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 14, przystuguje tylko wtedy, jezel
wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

W przypadku wybudowania mieszkan przy pomocy $rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu bedzie
ustanowione zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

§ 20

. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,
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zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu, terminu oddania
lokalu do uzytku oraz termindbw i wysokosci wplat wkiadu
mieszkaniowego,

5) okreslenie zasad wypowiedzenia warunkéw umowy o budowe lokalu,

6) okreslenie skutkdw nieterminowego wnoszenia wptat na wkiad
mieszkaniowy oraz skutkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust 1 pkt 1, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie powinno nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 21

. Wydane przed dniem wejScia w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych przydziaty spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazach wielostanowiskowych majg charakter umowy miedzy Spétdzielnig a
cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.
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. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwaé jednej lub
kilku osobom.

. Jezeli prawo to nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spédtdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, mogg
wyznaczyC sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o
nabyciu prawa.

. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 3, dokonuje Zarzad Spoétdzielni.
§ 22
. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Zbycie wiasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego.

. Przedmiotem™ zbycia moze by¢é utamkowa cze$¢ spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacja
o ustanowionych hipotekach.

§ 23

. Wynajmowanie Ilub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka
Spoétdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to
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zZwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na

wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do tego lokalu.

3. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wlasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpié
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do tego lokalu.

3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

§24
Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do =zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a
ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,
okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robo6t realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do dziatki, na ktérej ma by¢ wybudowany
lokal,

6) okreslenie termindw i wysokosci wptat wktadu budowlanego,
7) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji i terminu
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,

Strona 25



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w lfawie

-_—

9) okreslenie skutkow nieterminowego wnoszenia wptat na wkiad
budowlanyoraz warunkéw i skutkéw rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

§ 25

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 24, powstaje ekspektatywa
wiasno$ci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem
budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy witasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 26

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

osobe, o ktoérej mowa w § 24, lub Spoétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej
mowa w § 24, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, okreslonych w § 24 pkt 1 i 9, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa. &

§ 27

Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 24, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci, odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw
albo oso6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 24, ktére wspodlnie z
nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
przypadku wysoko$é udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$é¢ lokali, moze byc¢
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowieh umowy, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 28

. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem
Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje Zarzad Spétdzielni.

. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej
cztonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat
lub wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym, Zarzad
Spétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisbw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

. Przepisy §§ 24 - 28 Statutu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spoéfdzielni w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy —
Prawo spdéfdzielcze stosuje sie odpowiednio.

. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 26 ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych, Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia
wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali
w tej nieruchomosci.

. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 7, nastepuje przez jego wiozenie do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

. W przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 oraz w art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ustaje cztonkostwo wtascicieli lokali.
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E. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 29

1. Na pisemne Zadanie czionka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia, przy uwzglednieniu wtasciwych
przepisdw oraz z zastrzezeniem § 15 ust. 2 niniejszego Statutu, zawiera z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéfdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw - sptaty przypadajgcej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej

odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z

dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) spfaty przypadajacej na jego lokal naleznosci Spétdzielni z tytutu

wykupu gruntu od Gminy.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie 6

miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.
§ 30

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 29, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spdéitdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
§ 31

Wplywy ze splat przypadajacej na lokal czesci umorzenia kredytu, o ile
Spétdzielnia skorzystata ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, przeznacza
si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia

kredytu oboigzajgccgo ten lokal.
§ 32

1. Po $&mierci czionka Spoétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu, okreslonym w § 29 Statutu, jezeli brak jest o0sob
uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osoéb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia
na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku nie stosuje sie postanowien art. 15
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ust. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczacych rozliczenia z
tytutu wartosci rynkowej lokalu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spétdzielni.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng witasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego czionkowi lub osobie nie

bedacej cztonkiem przystuquje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu, w prawo odrebnej wlasnosci

lokalu

1.

§33
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoéidzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, Spoéidzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ z tymi osobami umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu
przez nich:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spodtdzielni wraz z odsetkami,

2) spiaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i 1'
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) spfaty przypadajacej na ten lokal naleznos$ci Spétdzielni z tytutu wykupu
gruntu od Gminy.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, okreslonym w ust.
1, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W
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tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czionka Spoétdzielni
lub osobe nie bedgcyg czionkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§34

1. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpié
wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej cztonkiem Spdidzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktérego
cztonkowi albo osobie nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, przystugiwato
spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnos$ci
lokalu.

3. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wiasnos$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 35

1. Na pisemne zadanie cztonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktébrym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat
we wspotwtasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich
sptat, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 Statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej witasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwiasnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach osoby, na rzecz ktdérych Spoétdzielnia
przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci garazu.

3. Przepisy § 33 ust. 2 - 4 Statutu stosuje sie odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspitwtasnoscl garazu wilglostanowlskoweyo.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, wolnego w sensie prawnym
§ 36
1. Odzyskany przez Spétdzielnie do swojej dyspozycji lokal mieszkalny, wolny w
sensie prawnym, przeznacza sie do ponownego zasiedlenia na warunkach
prawa odrebnej wtasnosci tego lokalu.
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Warunek ten nie dotyczy lokali mieszkalnych, przeznaczonych uchwatg
Zarzadu Spoéidzielni do wynajecia wg zasad okreslonych w podrozdziale
Statutu: ,Najem lokali”.

2. Wybér osoby, na rzecz ktérej ustanowione zostanie prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje w wyniku przeprowadzonego przez
Spétdzielnie przetargu nieograniczonego, ogtoszonego - nie pozniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu - przez Zarzgd Spotdzielni.

Zawiadomienie o przetargu nastepuje przez wywieszenie ogtoszeh w biurze
Spétdzielni, na tablicach ogtoszen w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spétdzielnie, publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz zamieszczenie na
ogolnopolskim portalu ogtoszeniowym.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

3. Wygrywajacy przetarg, przed zawarciem ze Spotdzielnig umowy
ustanawiajgcej odrebna wifasno$é lokalu, jest zobowigzany wptaci¢ do
Spétdzielni warto$é rynkowa nabytego lokalu - wylicytowang w przetargu.

4. Odzyskany przez Spoétdzielnie do swojej dyspozycji lokal uzytkowy (w tym
garaz) wolny w sensie prawnym, przeznacza sie do ponownego przekazania
do uzywania na warunkach okreslonych w ust. 1 - 3 niniejszego paragrafu.

5. Tryb i zasady przetargu, o ktérym mowa w ust. 2, na pierwszenstwo
ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin w sprawie zasad i
trybu przeprowadzania przetargdéw, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

F. ZAMIANA MIESZKAN
§ 37

1. Spoidzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane
mieszkan na mieszkania odpowiadajgce potrzebom cztonkéw i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czionkow.
§ 38

1. Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie prawa do mieszkania
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie sie uprawnien do dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spbétdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) uzyskanie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozyciji
Spétdzielni,

2) umozliwienie dwém lub kilku cztonkom Spétdzielni, badZz cztonkom i
osobie zajmujgcej mieszkanie niestanowigce wtasnosci Spoétdzielni,
wymiany dotychczas zajmowanych mieszkan miedzy soba.

§ 39
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. Cztonkowie Spdidzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy
sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany z najemcami komunalnych
lokali mieszkalnych, wtascicielami lokali w domach jednorodzinnych a takze
wiascicielami lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci.

. Zamiana mieszkan miedzy cztonkami réznych spoétdzielni uzalezniona jest od
wyrazenia zgody przez zarzady zainteresowanych spéfdzielni.

. Zamiana mieszkan miedzy czionkiem Spéitdzielni a najemca lokalu
mieszkalnego pozostajacego w dyspozycji Gminy, uzalezniona jest od
wyrazenia zgody i zawarcia umowy najmu mieszkania z dotychczasowym
cztonkiem przez odpowiedni organ Gminy.

. Zamiana mieszkania moze réwniez polega¢ na uzyskaniu od Spétdzielni za
jedno zwolnione mieszkanie prawa do dwoch mieszkan mniejszych lub za dwa
mniejsze jednego wiekszego.

. W przypadku zamiany, okreslonej w ust. 4, prawo do jednego z dwodch
mieszkan zamiennych uzyskanych w tym trybie, moze byé ustanowione na
rzecz osoby wskazanej przez cztonka wystepujgcego o zamiane.

. Zamiany mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1-5 niniejszego paragrafu, powinny
by¢ realizowane w kolejnosci wynikajgcej z rejestru wnioskdw o zamiane.

§ 40
. Whnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje poprzez:

1) ustanowienie spétdzielczych lokatorskich praw do lokali, o ile
czfonkowie ubiegali sie zgodnie o zamiane mieszkania miedzy soba,

2) zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy sobg tym czionkom, ktérzy
ztozyli wnioski o zamiane lokali, lecz nie wskazali siebie wzajemnie.

. Zamiany mieszkan, do kitérych czionkom przystuguja spotdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej wtasnosci lokali odbywaja

sie z inicjatywy tych cztonkéw w formie umowy notarialne;.

§ 41

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednie
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 42

Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spotdzielnia moze pobiera¢ od
cztonkdw, ktoérzy ztozyli wnioski o zamiane, jednorazowg optate w wysokosci
ustalonej w regulaminie ustanawiania prawa do lokalu i zamiany mieszkan.

§ 43

Szczegbtowe zasady zamiany lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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G. NAJEM LOKALI
§ 44

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg byé osoby fizyczne i osoby
prawne nie bedace czionkami Spoétdzielni, kidre gwarantujg wywigzanie si¢ z
zobowigzan okreslonych umowg najmu i spetniajg kryteria okreslone w regulaminie
najmu lokali, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 45

Prawa i obowigzki najemcow, w szczegdlnosci: wysokos¢ czynszu i innych optat z
tytutu najmu, jego przedmiot i okres zwigzania umowa, okreslajg postanowienia
umowy, ktérg zawiera z najemca lokalu Zarzad Spétdzielni.

§ 46
Najemca lokalu zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie roszczen

Spotdzielni wynikajacych z zawartej umowy. Wysoko$¢ kaucji i termin jej wplaty
okresla Zarzad w umowie, zgodnie z regulaminem, o ktérym mowa w § 44.

§ 47

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i w umowie, obowigzujg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

H. UZYWANIE LOKALI W ZASOBACH SPOLDZIELNI
§ 48

1. Czionek obowigzany jest uzywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.
Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czesci wymaga zgody Spétdzielni,
" niezaleznie od spetnienia warunkéw okreslonych ustawg Prawo budowlane.

2. W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na
rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoéidzielni o ilosci 0séb korzystajacych z lokalu.

3. Umowy zawarte przez cztonka z osoba trzecia w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego
lokalu przystugujgcego czionkowi.

§ 49
1. Zasady uzywania lokali w zasobach Spétdzielni oraz zasady porzadku

domowego i wspotzycia mieszkancéow okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniu
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
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lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$é¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce
sie¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna
takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéfdzielnie prac obciazajacych czionka
Spétdzielni albo osobe nie bedacg czlonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spoétfdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo
witasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni, a takze najemce
i osobe nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym
terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
Scisle okreslony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoétdzielni badz osoba nie
bedgca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo wtasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spétdzielni wnosi
optaty jedynie za uzywanie tego Ilokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg byé
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Montaz dodatkowego wyposazenia oraz wykonczenie lokalu, przez co
rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione ze
Srodkéw czionkéw lub innych uzytkownikéw na ten cel - majgce charakter
trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokalu, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy
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potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych. Naktady te nie sg
zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane czionkéw Spotdzielni.

10. Obowiazki cztonkow i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczenn Spétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

11.Regulamin ten powinien przewidywaé, ze w przypadku zwolnienia lokalu
rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
(wyposazenie ponadnormatywne) dokonywane s3 za pos$rednictwem
Spétdzielni lub bezposrednio miedzy cztonkiem zwalniajacym i otrzymujgcym
lokal.

12. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac
wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.

l. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI W ZASOBACH SPOL.DZIELNI
§ 50

1. Czlonkowie Spoidzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze lokatorskie lub
wilasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoidzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 13 i 14.

3. Czionkowie Spofdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali uzytkowych, w tym garazy, oraz prawa do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych, wnosza optaty, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Czionkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat, zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.
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Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 13 i 14.

6. Osoby zajmujgce lokal mieszkalny bez tytutu prawnego obowigzane sg od
dnia wygasniecia prawa do lokalu do dnia jego opuszczenia wnosi¢ co
miesigc do Spotdzielni odszkodowanie: w wysokosci kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokalu na takich samych zasadach, jak osoby nie bedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych oraz sptaty rat kredytu mieszkaniowego, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni.

7. Za opfaty, o ktéorych mowa w ustepach 1 - 5, solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali nie bedgcymi czionkami Spétdzielni lub
osobami nie bedgcymi cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa wyzej, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

8. Do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nalezg koszty eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 - 5, obejmujace w
szczegOblnosci: koszty administracji i zarzadzania nieruchomosciami, koszty
konserwacji budynkéw, urzadzen technicznych i zieleni, odpisy na fundusz
remontowy, koszty dostaw wody .i-odprowadzania $ciekoéw, dostaw gazu,
eksploatacji dzwigéw osobowych, koszty wywozu nieczystosci, zakupu energii
cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej, podatek od
nieruchomosci, opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntdw, koszty energii
elektrycznej dla pomieszczen wspolnych w nieruchomosci, konserwacji
domofondéw, utrzymania nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania oraz inne koszty ogoélnoadministracyjne przypadajace na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

9. Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspoinych, o ktérych mowa w
ust. 4 i 5,ustala sie proporcjonalnie jako iloraz powierzchni uzytkowej lokalu
tacznie z powierzchnia pomieszczen przynaleznych i sumy powierzchni
wszystkich lokali tgcznie z pomieszczeniami przynaleznymi wraz z
powierzchnig dodatkowg w budynku badz budynkach.

10. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-
5,
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2) ewidencje i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego, o
ktérym mowa w ust. 15; ewidencja i rozliczenie wpltywdw i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdine nieruchomosci powinny
uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

11. Cztonkowie, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, zobowigzani sa
do sptaty kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych przez Spoéfdzielnie na
budowe ich mieszkan, wraz z naliczonym przez bank oprocentowaniem.

12.Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie § 3 ust. 2 pkt 1 Statutu, a
przychodami z optat, o ktéorych mowa w ust. 1 - 5 niniejszego paragrafu,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

13.Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspélnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

14.Pozytki i inne przychody z witasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow
oraz na cele spoteczne, oSwiatowe i kulturalne.

15.0dpisy na fundusz remontowy lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, o ktérym mowa w § 125 ust. 2 pkt 1 Statutu, obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wysoko$¢ odpisu na fundusz
remontowy ustala Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym na
dany rok. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spéidzielni,
wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali.

Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobdw mieszkaniowych wedtug plandw rzeczowo-
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

Uchwalone przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki
Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny
zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego
funduszu w przysztych okresach.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w drodze uchwaly wysoko$¢ odpisu na
remonty mienia Spétdzielni w ramach Funduszu Remontowego Mienia
Spoétdzielni.

16. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 oraz w art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, tj. powstania wspdlnoty mieszkaniowej w
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nieruchomos$ci stanowigcej wczesniej zaséb spétdzielczy, Spoétdzielnia
niezwtocznie  rozlicza z  wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowanych wptywow i wydatkédw funduszu remontowego oraz
pozostatych naktadow na remonty nieruchomosci.

Przez pojecie ,,Spétdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spétdzielnia
w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez
Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa
w art. 24" ust. 1 oraz w art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego i dokona:

a) zwrotu witascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami
funduszu remontowego,

b) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami
funduszu remontowego, z uwzglednieniem zaciggnietych przez
Spotdzielnie na remonty tej nieruchomosci i niesptaconych kredytéw
bankowych.

§ 51

. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 50, jest ustalana przez Zarzad
Spotdzielni na podstawie planowanych kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku, w czesci
obejmujacej koszty eksploatacji i konserwacji, koszty utrzymania
nieruchomos$ci, odpisy na fundusz remontowy i inne i zatwierdzana przez
Rade Nadzorczag Spotdzielni.

. Optaty dotyczace kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzania lokali
i podgrzania wody, zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, zuzycia gazu,
zuzycia energii elektrycznej wspoélnego uzytku ustalane sa przez Zarzad
zaliczkowo na podstawie planowanych kosztow i rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami lokali wg faktycznych kosztow obcigzajgcych te lokale.

. Koszty ciepta zuzytego na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody
rozlicza sie indywidualnie z uzytkownikami. Podstawa do rozliczen
indywidualnych sg wskazania zainstalowanych w lokalach wodomierzy cieptej
wody, wskazania podzielnikbw kosztébw centralnego ogrzewania oraz
wskazania licznikow ciepta (cieptomierzy).

W lokalach nie wyposazonych w podzielniki kosztéw jednostkg rozliczeniowa
kosztéw ogrzewania jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw ciepta dostarczonego do lokali na
cele ogrzewania i podgrzania wody okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej na
cele ogrzewania lokali za 12 - miesieczny okres rozliczeniowy, powstata
réznica miedzy wysokoscig pobranych za ten okres zaliczkowych optat na
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5.

10.

11.

12.

centralne ogrzewanie a faktycznymi kosztami zuzycia energii cieplnej
przypadajgcymi na dany lokal, uprawnionym do zwrotu nadptaty lub
zobowigzanym do doptaty z tego tytutu jest czlonek Spéfdzielni, ktéremu na
dzien rozliczenia (tj. ostatni dzien okresu rozliczeniowego) przez firme
rozliczajgcg przystuguje spotdzielcze prawo do danego lokalu.

Zasada ta odnosi sie rowniez do czionkéw lub nie bedgcych czionkami
wiascicieli lokali stanowigcych odrebng nieruchomos$¢ oraz os6b nie bedgcych
czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali.

skreslony

Koszty zuzycia wody zimnej, zimnej wody do podgrzania i odprowadzania
§ciekow rozlicza sie rocznie, zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Réznica pomiedzy kosztami zakupu przez Spétdzielnie wody zimnej i
odprowadzania $ciekdéw, a naliczonymi w tym okresie optatami za zuzycie
wody uzytkownikom lokali, o ktérych mowa w ust. 5, podlega rozliczeniu za
dany okres rozliczeniowy wg zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorczg.

Jednostke rozliczeniowg kosztow eksploatacji, konserwacji, oraz kosztow
zuzycia energii elektrycznej wspolnego uzytku i kosztéw konserwacji dzwigow
osobowych stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym, uzytkowego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym, garazu oraz powierzchni dodatkowe;.

Jednostke rozliczeniowg odpisow na fundusz remontowy Spétdzielni stanowi
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

Jednostke rozliczeniowg kosztow zakupu energii cieplnej na cele ogrzewania
lokali (nie wyposazonych w podzielniki kosztow) stanowi 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu wg zasad okres$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

Do rozliczen kosztow ciepta zuzytego na podgrzanie zimnej wody dla celow
cieptej wody przyjmuije sie rzeczywisty koszt podgrzania 1 m3 wody ustalony w
oparciu o faktyczne koszty poniesione na jej podgrzanie w danym okresie
rozliczeniowym i iloéci zuzytej wody za ten okres okreslonej na podstawie
wskazan wodomierzy dla kazdego wezta cieplnego, gdzie 1 m3 cieptej wody
jest jednostka rozliczeniowa.

W przypadku rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody jednostke rozliczeniowg
stanowi 1m3® =zakupionej wody od przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego.

W odniesieniu do kosztéw zuzycia gazu jednostkami rozliczeniowymi sg osoby
zamieszkujagce w danym lokalu mieszkalnym. W przypadku, gdy w lokalu nie
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1l

zamieszkuje, badz nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe do
celdéw rozliczeniowych przyjmuje sie jedng osobe.
Koszty zwigzane z utrzymaniem domofonowych urzadzen technicznych, koszty

zwigzane z dzierzawg pojemnikdéw oraz koszty zwigzane z optatg licznikowg
rozlicza sie na poszczegolne lokale, co stanowi jednostke rozliczeniowa.

Opfata za odpady pobierana jest wedtug zasad okreslonych przez wtasciwg
jednostke powotang do ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Liczbe oséb zamieszkalych w poszczegdinych lokalach mieszkalnych ustala
sie¢ na podstawie ilosci os6b zgtoszonych, ktéra nie moze by¢ mniejsza od
ilosci osdéb faktycznie zamieszkatych w danym lokalu. Korekty opfat
lokalowych, ktérych wysokos$¢ zalezy od liczby oséb zamieszkatych, sa
dokonywane poczawszy od pierwszego dnia nastepnego miesigca po ztozeniu
dokumentu potwierdzajgcego zmiane liczby oséb zamieszkatych w danym
lokalu.

Odpowiednig cze$¢ wymienionych wyzej kosztéw przyporzadkowuje sie
proporcjonalnie do przychodoéw osigganych z pozytkow wg zasad okreslonych
w regulaminie GZM uchwalonym przez Rade Nadzorczg lub w uchwale Rady
Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza w regulaminie GZM moze ustali¢ zwiekszenie optat lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to spos6b korzystania z tych lokali.

Rada Nadzorcza w regulaminie GZM moze ustali¢ jednostki rozliczeniowe inne
niz okreslone w niniejszym paragrafie oraz okresli¢ zakres ich stosowania.

§ 52

Opfaty, o ktérych mowa w § 50, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 20-tego kazdego miesigca.

Przez dzien zaptaty rozumie sie dzien wptywu pieniedzy na rachunek
bankowy Spoétdzielni.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
Zzgdanie cztonka Spotdzielni, wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spétdzielni lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 53

Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w § 50 ust. 1, powstaje z dniem
zawarcia ze Spotdzielnig umowy ustanowienia spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, a ustaje z dniem przekazania opréznionego
lokalu do dyspozycji Spétdzielni.

W  przypadku wczesniejszego, przed zawarciem umowy ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, postawienia
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lokalu do dyspozycji cztonka, obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa
wyzej, powstaje z dniem postawienia lokalu do jego dyspozyciji.

Postawienie przez Spétdzielnie lokalu do dyspozycji cztonka nastgpuje na
podstawie podpisania przez niego protokotu odbioru lokalu do uzytkowania.

. Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w § 50 ust. 4 i ust. 5, powstaje z
dniem zawarcia ze Spétdzielnia umowy ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, a ustaje z dniem zbycia prawa do lokalu.

Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w § 50 ust. 5, przez osobe, ktora
nabywa prawo odrebnej wiasnosci lokalu w wyniku wygrania przetargu, o
ktorym mowa w § 36 ust. 2 Statutu, powstaje - po wptaceniu przez nig
warto$ci rynkowej lokalu - z dniem postawienia lokalu do jej dyspozycji, nie
pézniej jednak jak z dniem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu.

Osoby, ktore oczekujg na ustanowienie na ich rzecz odrebnej wtasno$ci lokali
z nowych inwestycji, uiszczajg optaty, o ktérych mowa w § 50, z dniem
postawienia im lokali do dyspozycji, nie pdzniej jednak jak z dniem zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

. W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spoéidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa wtasnosci lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, nabywca zobowigzany jest do uiszczania opfat, o
ktorych mowa w § 50 ust. 1 - 5, od dnia zawarcia umowy notarialnej
przenoszacej na niego prawo do lokalu.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 50,
Spoéidzielnia pobiera odsetki za opdznienie w zaptacie naleznosci zgodnie z
regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Podmiot obowigzany do uiszczenia optat nie moze samowolnie zmniejszac
optat za uzywanie lokalu lub potrgcaé z nich swoich naleznosci od Spétdzielni.
Opfaty za uzywanie lokali, o ktéorych mowa w § 50 ust. 1 - 5 Statutu,
przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

Kwoty wpfacone z tytutu optat za uzywanie lokali i wystepujace nadwyzki z
tytutu rozliczenia rzeczywistych kosztéw i wniesionych zaliczek na poczet
optat w danym lokalu zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet
najwczesniej wymagalinych zadtuzen.

. Zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 50 ust. 1 - 5:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego - na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale

nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin -
na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdolnosci
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energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci
ciektych.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Wyzej wymienione terminy nie dotyczg zmiany wysokosci opfat, ktére
wynikaja ze zmiany ilosci zgtoszonych do zamieszkiwania oséb.

7. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele nie
bedacy cztonkami Spoéidzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponosza oni optaty zalezne od
Spoétdzielni w dotychczasowej wysokosci, optaty niezalezne od Spétdzielni w
zmienionej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spétdzielni.

J. PRZENIESIENIE WELASNOSCI DOMOW JEDNORODZINNYCH | UZYWANIE
TYCH DOMOW

§ 54

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci domu
jednorodzinnego  Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe domu
jednorodzinnego w celu przeniesienia wiasnosci domu, po jego wybudowaniu,
na tg osobe. Przepisy §§ 24-27 Statutu stosuje sie odpowiednio.

2. Po rozliczeniu kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1, tych wktadéw
badz tez ich czesci i przejeciu zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszte
naleznosci z tytutu wktadéw Spétdzielnia przenosi na te osoby wiasnosé
wybudowanych domoéw wraz z prawami do dziatek.

3. Przeniesienie wtasno$ci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercow
osoby, o ktorej mowa w ust. 1.
§ 55
Koszty przeniesienia wtasnosci domu jednorodzinnego pokrywa osoba, na rzecz
ktérej Spotdzielnia przenosi wtasno$é domu.
§ 56

Spoétdzielnia, po dokonaniu rozliczenia aktualnych kosztéw budowy i ich wniesieniu
przez osobe, o ktérej mowa w § 54 Statutu, moze przenie$¢ na tg osobe prawo do
dziatki budowlanej oraz wtasnos$¢ wzniesionych na niej czesci domu jednorodzinnego
- takze przed zakoninczeniem budowy tego domu.

§ 57
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Po przeniesieniu wiasnoéci doméw wspdine urzadzenia wodne, kanalizacyjne,
ogrzewcze oraz inne urzadzenia infrastruktury stajg sie wspotwiasno$cig wiascicieli
domow, do ktorej stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 58

Osoba, o ktorej mowa w § 54 Statutu, do chwili uwlaszczenia pokrywa koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dom objety przez niego w
uzywanie.

Wysoko$¢ optat z tego tytutu uchwala Rada Nadzorcza.
§ 59

Optaty na pokrycie kosztow, o ktéorych mowa w § 58 powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do konca 20 - go kazdego miesigca.
§ 60
1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem uzyskania zezwolenia na

objecie domu w uzywanie a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktorym
nastgpito uwtaszczenie.

2. Osoba, o ktérej mowa w § 54 Statutu, nie moze potrgca¢ swoich naleznosci
od Spétdzielni z optat, o ktérych mowa w § 58.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w §
58, Spotdzielnia bedzie pobiera¢ ustawowe odsetki za opoznienie.

§ 61

Osoba, o ktérej mowa w § 54, korzystajaca ze Swiadczen i ustug Spoétdzielni nie
zwigzanych bezposrednio z uzywaniem domu ponosi optaty w wysokosci
rzeczywistych petnych kosztow tych swiadczen i ustug.

§ 62

Spotdzielnia moze prowadzi¢ administracje doméw jednorodzinnych po przeniesieniu
ich wtasnoéci na osoby, o ktérych mowa w § 54, i zawarciu odpowiednich umow z
poszczegolnymi wiascicielami tych doméw.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA A
§63

Czionkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia ze Spoétdzielni cztonka bedgcego wiascicielem lokalu,

2) $mierci czionka a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku
ustania jej dziatalnosci,

3) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

4) zbycia przez czionka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spoétdzielni,
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5) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§ 64
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
§ 65
1. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
uchwaty, na podstawie art. 24' wust. 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, Zze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspodlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z datg podjecia uchwaty.

2. Czitonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, jezeli w terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wiekszo$¢ wiascicieli
lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig
wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Czionkostwo ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.
§ 66

1. Czilonek Spoéidzielni bedacy wtascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznos$ci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia czionka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.
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§ 67

Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita $mieré, a w stosunku do osoby prawnej - ze skutkiem od dnia
ustania jej dziatalnosci (tj. wykreslenia z KRS).

§ 68

1. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdbw prawnych do lokali w
Spétdzielni.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub
umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Czionek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017r. nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokali oraz
ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci
lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w Spétdzielni.

§ 69

Zarzad Spétdzielni, na podstawie dokumentacji, przyjmuje do wiadomosci na
posiedzeniu Zarzadu informacje o ustaniu czionkostwa w Spétdzielni, dokonujgc
odpowiedniego wpisu w tym zakresie w protokole Zarzadu. Informacja o przyjeciu do
wiadomos$ci ustania czionkostwa w Spétdzielni jest podstawg dokonania zmian w
rejestrze cztonkdw Spétdzielni.

A. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
1) Wyagasniecie lokatorskieqo prawa do lokalu.

1.

§ 70

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania czionkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w Statucie na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli podstawg 2agdania orzeczenia o wygasnieciu spoéidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie
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mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek
Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkoéw.

. W przypadku, gdy spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkoéw.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o kitérym mowa w ust. 2 i 4, stanie sie
prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkdw.

. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzag
od cztonka, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy
od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.
§71

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 20 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba,
o ktérej mowa w § 21 Statutu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Osobg bliskg, w rozumieniu ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, maitzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspdlnym pozyciu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdinosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z
bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwiocznie zawiadamiajg o tym Spoéidzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 2, dokonuje Zarzad Spétdzielni.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzgcej osobe, o ktérej mowa w § 20 Statutu.

§ 72

. Po ustaniu matzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w art. 4 wust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§73

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§74

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktdére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéidzielnie. Do momentu zawiadomienia
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Spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 3, dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

2) Wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 75

W razie Smierci cztonka, spadkobierca nabywa wiasnosciowe prawo do lokalu
zgodnie z przepisami o spadkach, zawartych w Kodeksie Cywilnym.

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé
sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu terminu, okreslonego w ust. 2, na wniosek
spadkobiercow lub Spéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo wtasnosciowe do lokalu
przystugiwato wspolinie, zapisy ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§76

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 50
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspodlnej
ucigzliwym, Spéitdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow- Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

1.

§ 77

W  przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdtdzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoéftdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 16 ust. 2 Statutu oraz z
tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§78

Strona 48



Statut Spéfdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w Hawie

Do egzekucji ze spétdzielczego witasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekuciji z nieruchomosci oraz przepisy § 22 ust. 2 Statutu.

§79
Po wygasnieciu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
czionek badz osoba nie bedgca czionkiem Spofdzielni, ktdérej przystugiwato
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie
3 miesiecy od wygasniecia tego prawa. Na Spoidzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

3) Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego, garazu oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym.

§ 80

Do skutkow wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym stosuje
sie postanowienia Statutu o skutkach wygasniecia wtasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 81

Po wygasnieciu spoidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym cztonek bgdz osoba
nie bedaca czionkiem Spoitdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu oraz osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, obowigzani
sg do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa do tego
lokalu.

Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B.ROZLICZENIE Zz TYTULU WKLADOW | WARTOSCI RYNKOWEJ
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
§ 82

W razie wygasniecia prawa do lokalu bytemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego
cztonka lub innym osobom uprawnionym przystuguje, po potraceniu naleznosci
przypadajacych Spoétdzielni:
1) w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego - zwrot wkiadu mieszkaniowego na zasadach
przewidzianych w § 15 Statutu,

2) w przypadku spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu
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wielostanowiskowym - zwrot warto$ci rynkowej spotdzielczego prawa
do lokalu na zasadach przewidzianych w § 16 Statutu.

§ 83

Rozliczenie z bytym cztonkiem, spadkobiercami zmartego czionka Ilub innymi
osobami uprawnionymi powinno by¢ dokonane:

1.

1) z tytutu wkitadu mieszkaniowego - na dzien wygasniecia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) z tytutu wartosci rynkowej spoétdzielczego wrasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz garazu - na dzien wygasniecia
tego prawa,

3) z tytutu kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego - na dzieh rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 84

Zwrot kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego czionka lub
innym osobom uprawnionym oraz prawnym nastepcom cztonka - osoby
prawnej, powinien by¢ dokonany na wskazane konto bankowe osoby
uprawnionej:

1) z tytulu wktadu mieszkaniowego - nie pézniej niz w ciggu trzech
miesiecy od dnia wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie
nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu trzech miesiecy od
zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

2) z tytutu wartosci rynkowej witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym - nie p6zniej niz w ciagu trzech miesiecy od daty
wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie p6zniej niz w ciggu trzech miesiecy
od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w ciggu 30 dni od dnia rozwigzania umowy o budowe
lokalu.

W przypadku, gdy oprdznienie lokalu, do ktérego bytemu cztonkowi lub innym
osobom uprawnionym przystugiwato spéidzielcze prawo do tego lokalu,
nastapito w terminie pdzniejszym niz 3 miesigce od daty wygasniecia prawa
do lokalu - wyptata kwot naleznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nastagpi
wedtug wartosci rynkowej lokalu na dzien oprdznienia lokalu i wydania go
Spétdzielni.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac sie wyptaty naleznosci
wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 przed uplywem jednego miesigca od dnia
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opréznienia lokalu przez cztonka (bytego cztonka) oraz zamieszkate w lokalu
osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka (bytego cztonka).

4. W przypadku organizowania przetargu rozliczenie z tytutu wktadéw i wartosci
rynkowej spétdzielczego prawa do lokalu nastagpi nie wczesniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania wylicytowanej w przetargu wartosci rynkowej za
zbyty lokal lub rynkowej wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, badz zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego od osoby obejmujacej
ten lokal.

5. Z kwoty naleznej osobie z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego lub rynkowej
wartoSci spédtdzielczego witasnoSciowego prawa do lokalu, badz wartoSci
rynkowej lokalu po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia
potrgca roszczenia wzajemne wobec czionka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu, z tytutu nie wptaconych w terminie opfat za
uzywanie lokalu, naliczonych ustawowych odsetek za opdznienie w zaptacie,
kosztow sadowych, kosztow zwigzanych z windykacjg i kosztow
egzekucyjnych, a takze innych naleznosci przystugujacych Spoéidzielni, a w
szczegolnosci kosztdéw ustalenia przez rzeczoznawce majatkowego rynkowe;j
wartosci lokalu, kosztow postepowania eksmisyjnego, nie wniesionych rat
wktadu budowlanego wraz z odsetkami w terminach wynikajgcych z
niniejszego paragrafu.

V. GARAZE

§85
Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal garazowy (wolnostojgcy lub
wbudowany w budynkach wielorodzinnych) Ilub miejsce postojowe w

wielostanowiskowym lokalu garazowym,-wybudowanym na gruncie bedacym w
wieczystym uzytkowaniu Spdidzielni lub stanowigcym jej wlasnosé.

§ 86

Spotdzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
garazu na rzecz 0sob ubiegajgcych sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu.

§ 87

Spotdzielnia moze budowac¢ miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach
garazowych w celu ustanowienia prawa wspétwtasnosci wielostanowiskowego lokalu
garazowego bgdz oddania do uzytkowania w najem czionkom Spétdzielni lub
osobom niebedgcym cztonkami Spoétdzielni.

§ 88

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci garazu lub prawa
wspotwiasnosci  wielostanowiskowego lokalu garazowego, Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe garazu wg zasad okreslonych w § 24 Statutu.
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§ 89

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu moze nalezeé do kilku os6b, z

tym,ze czionkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Nabywca spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do garazu staje sie
cztonkiem Spoéidzielni z zastrzezeniem wust. 1. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoéidzielnie o nabyciu prawa do garazu.

§ 90

Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Garaz

§ 91

i miejsce postojowe sg przeznaczone do przechowywania pojazdu

mechanicznego czionka bgdz osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje prawo do tego lokalu lub wspélnie z nimi zamieszkatych oséb.

1.

§ 92

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu, czionek
Spoétdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, sg zobowigzani garaz oprdznié
w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa i przekazaé¢ go Spétdzielni.

Po oproznieniu garazu, Spétdzielnia zwraca czionkowi lub uprawnionym
osobom warto$é rynkowg garazu na zasadach obowigzujacych przy zwrocie
wartosci rynkowej wtasnosciowego prawa do lokalu- mieszkalnego,
okreslonych w Statucie.

§ 93

Przepisy §§ 21 - 28 Statutu stosuje sie odpowiednio do garazy i miejsc postojowych.

§ 94

Zasady finansowania budowy garazy i rozliczen z tego tytutu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczs.

1.

§ 95

Prawa i obowigzki najemcéw garazy, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin
najmu, przedmiot najmu okres$lajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z
najemcg Zarzad Spotdzielni.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszczen Spétdzielni w zakresie garazu i urzadzen znajdujgcych
sie w nim w stosunku do najemcy z tytutu zawartej umowy.
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Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wptaty okresla Zarzad w umowie.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie obowigzuja przepisy

Kodeksu Cywilnego.
§ 96

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

§ 97

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej Spofdzielni wchodza kandydaci, ktoérzy otrzymali
najwiekszg ilos¢ gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organow
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni,
uwzglednia sie tylko glosy oddane “"za" wyborem (uchwatg) i "przeciw"
wyborowi (uchwale).

Tryb zwotywania posiedzen organoéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz wydane
na jego podstawie regulaminy tych organow.

Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady i Zarzgdu Spoétdzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Cztionkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie witadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalno$¢é konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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10.W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
okreslonego w ust. 9, Rada moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka
Rady w petnieniu czynnosci.

W takim przypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

11.Kandydaci do Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich na karcie
wyborczej, sktadaja oswiadczenie (pisemne lub do protokotu), iz nie naruszajg
zakazu konkurenciji, o ktbrym mowa w ust. 9.

12.Czionek Zarzadu albo Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

13.Cztonek - osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie moze by¢ cztonkiem organéw Spétdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat przez swego przedstawiciela
ustawowego.

A. WALNE ZGROMADZENIE.
§ 98

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, jezeli liczba cztonkéw
przekracza 500.

3. Podziat cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegoélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow
wynikajacg z tytutu posiadania prawa do lokalu w okreslonym zespole
nieruchomosci dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka

w  Walnym Zgromadzeniu - dotyczy to wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnikiem czlonka Spoétdzielni bedgcego osobg fizyczng
moze byc¢:

a) osoba bliska czlonka z wytgczeniem 0s6b pozostajgcych faktycznie we
wspdlnym pozyciu,

b) adwokat lub radca prawny,

€) inny cztonek tej samej spotdzielni.

Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie, w
ktdrym petnomocnik potwierdza, pod rygorem odpowiedzialnoSci karnej za
sktadanie fatszywych o$wiadczen wynikajgcej z art. 273 ustawy z dnia
15.12.2000 r o spoétdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia wymaganie z litery a)
jak wyzej. W o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem
Swiadomy odpowiedziainosci karnej za zlozenie fatszywego oSwiadczenia”.
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Czlonek Spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spdtdzielni
petnomocnictwa (a w przypadku petnomocnika okreslonego pod literg a) jak
wyzej rowniez w/w os$wiadczenia), nie podzniej niz na 3 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

5.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu
okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia.

Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imienia (imion) i
nazwiska (nazwisk) mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz
imienia (imion) i nazwiska (nazwisk) petnomocnika.

Osoby prawne, bedgce czionkami Spétdzielni, biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu petnomocnikow.

Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorczej.

Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in.:
imie i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym
petnomocnik ma reprezentowa¢ czionka oraz by¢é podpisane w sposob
czytelny przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

Czionek Zarzgdu oraz pracownik Spoétdzielni nie moze by¢é petnomocnikiem
cztonka Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden gtos bez wzgledu na ilos¢
posiadanych udziatdbw. Postanowienie to stosuje sie rowniez do
petnomocnikow (przedstawicieli) cztonkéw - oséb fizycznych i prawnych.

§ 99

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
Krajowej Rady Spoétdzielczej a takze zaproszeni goscie.

Cztonek, biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu, ma prawo korzystania na
wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 100

. Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-
kulturalnej Spétdzielni,

2) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,
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3) uchwalanie zmian Statutu,

4) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu
Rady Nadzorczej,

5) wybdr i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,

6) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych Spétdzielni oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

7) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

8) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

9) podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci i zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

10)oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciagnag,

11)podejmowanie uchwal w sprawie zalozenia Iub przystgpienia
Spétdzielni do zwigzkéw i wystgpienie z nich oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)wybdr delegatéw na Zjazd zwigzku oraz innych organizacji, w ktérych
Spotdzielnia jest zrzeszona,

13)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
__uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instanciji,

14)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacii
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

15)uchwalanie zasad wynagradzania czionkéw Rady Nadzorczej,

16)podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,
zastrzezonych w ustawie do kompetenciji tego organu,

17)Walne Zgromadzenie podejmuje decyzje o samodzielnym utworzeniu
przez spéidzielnie spoétek lub tez o nabyciu udziatow (akcji) spoétek
istniejacych, oraz o likwidacji takich spétek lub zbyciu ich udziatéw
(akcji) dla realizacji celéw okreslonych w § 4 ust. 2. Okresla rowniez
forme organizacyjng w jakiej Spétdzielnia prowadzi te dziatalno$é (we
wilasnym zakresie, lub w ramach spoétki) oraz kogo obcigza ryzyko
ekonomiczne (catg Spoétdzielnie, czy spoétke, w ktérej Spoétdzielnia
uczestniczy tylko z gory okreslong kwotg kapitatu).
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. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienie wtasnosci lokali,
doméw jednorodzinnych, miejsc postojowych i garazy na rzecz czionkéw
Spoétdzielni nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na
Zbycie nieruchomosci.

§ 101

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie, w przypadkach okreslonych w ust. 3, powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby moglo sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jesli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt Spdtdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgdac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem
wystgpienia z tym zadaniem na piémie w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Radg
Nadzorcza.

§ 102

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkéw
Spotdzielni  zamieszkatych lub  majgcych siedzibe w  budynkach
administrowanych przez Spoétdzielnie zawiadamia sie na pi$mie co najmniej
na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, albo przed
terminem posiedzenia | cze$ci Walnego Zgromadzenia listem wrzuconym do
skrzynki na korespondencje oraz wywieszenie zawiadomiern na tablicach
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych w tych budynkach,
z zastrzezeniem ust. 2.

. Pozostatych czionkéw, a takze Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowg Rade Spotdzielczg zawiadamia sie na piSmie listami
zwyklymi o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, albo
przed terminem posiedzenia | czesci Walnego Zgromadzenia na podany
przez nich adres do korespondenciji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.
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. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
Zzgdan, powinny by¢ wyktadane, wraz z uaktualnionym porzadkiem obrad, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdéw uchwat nie p6ézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spétdzielni oraz umieszcza sie na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 103

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczgcy, sekretarz, asesor. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
Prezydium, w gtosowaniu jawnym, sposrod zgtoszonych kandydatur.
Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzic w skfad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona komisje wedtug porzadku
obrad w gtosowaniu jawnym:

1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjng w sktadzie 3 0s6b, ktorej zadaniem
jest:

a) ustalanie stanu obecnosci cztonkéw na Zgromadzeniu,

b) sprawdzenie czy listy obecnosci sg kompletne i zbadanie waznosci
petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujgce cztonkow,

c) zbadanie waznosci i ilosci wydanych mandatow,
d) obliczanie wynikow gtosowania i ich ogtoszenie,

e) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzaniem
gtosowania.
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2) Komisje Wnioskowa w sktadzie od 2 do 3 osdb, ktorej zadaniem jest
rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych
wnioskéw, przedtozenie ich

Przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia. W przypadku nielicznej
frekwencji obowigzki Komisji Whnioskowej moze petni¢ Prezydium
Walnego Zgromadzenia Czionkow.

3) Komisje Wyborczg w skiadzie 3 oséb, o ile w porzadku obrad
przewidziano wybory do Rady Nadzorczej. Celem Komisji jest na
pierwsze] czeSci Walnego Zgromadzenia zweryfikowanie listy
kandydatéw odpowiadajgcych wymogom Statutu, oraz stwierdzenie
poprawnosci ztozonych przez kandydatow oswiadczen.

. Inne komisje w miare potrzeb.

. Jesli w porzadku obrad przewidziano wybér przedstawicieli na Zgromadzenie
Zwigzku Rewizyjnego lub innych Zwigzkéw Spotdzielczych Komisja Wyborcza
przeprowadza wybory w sposob jawny i z wykonanych czynnoéci sporzadza
protokot.

. Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczgcego, Zastepce
Przewodniczgcego i Sekretarza. Z czynnos$ci Komisji sporzadza sie protokoty,
ktore podpisuja Przewodniczacy Komisji i Sekretarz.

.Z trescig protokofu Przewodniczgcy zapoznaje uczestnikow Walnego
Zgromadzenia.

. Protokoty stanowig integralng cze$¢ protokotu 2z czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 104

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomoséci czionkéw w terminach i
w sposob okreslony w Statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczyé¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a
takze zmienié kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub w Statucie wiekszo$¢ ogdinej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow.

Wiekszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:
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1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej

3) 2/3 glosdw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni,
4) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni - do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym
uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyla co najmniej potowa
ogélnej liczby uprawnionych do gfosowania.

W sprawie likwidacji Spétdzielni wymagane jest podjecie zgodnych uchwat
Walnych Zgromadzen zapadtych na dwoch kolejno po sobie nastepujgcych
Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni.

6. W sprawach zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
zbycia nieruchomosci, a w tym nieruchomosci budowlanych realizowanych w
systemie deweloperskim lub zbycia nieruchomosci na potrzeby infrastruktury
technicznej - uchwata podejmowana jest bez wzgledu na liczbe obecnych na
Walnym Zgromadzeniu cztonkéw Spétdzielni.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem
wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania czionkéw
Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem absolutorium.

8. Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla
regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 105

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé wytacznie sad, w postepowaniu
ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$é uchwaty badz w postepowaniu o jej
uchylenie.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzagd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé
wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Strona 60



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w Hawie

Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy, wskazany w ust. 6, biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w spos6b wskazany w § 10 Statutu.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaly Walnego
Zgromadzenia, badz uchylajgce uchwate, ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 106

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub z kazdej jego czesci sporzgdza w

terminie 30 dni od dnia odbycia sie Zgromadzenia lub danej czgsci protokot,
ktory podpisujg Przewodniczgcy i Sekretarz.

Protokoty sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoétdzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§ 107

. W ciggu 30 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Kolegium

w skiadzie: Przewodniczacy obrad i Sekretarze poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia na wspoélnym posiedzeniu dokonujg wyboru
Przewodniczgcego do Koordynacji prac Kolegium, ktére na podstawie
protokotow  wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia autoryzujg tresc
podjetych uchwat potwierdzajgc, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie
zostaty podjete, podpisujg przewodniczacy i sekretarze poszczegdinych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete, a kitdére nie zostaty podjete,
podpisujg przewodniczacy sekretarze poszczegélnych czeéci Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokot z obrad kolegium stanowi integralng cze$é Walnego Zgromadzenia.

Przepiséw § 107 ust. 1 - 3 nie stosuje sie, gdy Walne Zgromadzenie nie jest
podzielone na czesci.

B. RADA NADZORCZA

1.

§108

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza skiada sie z 5 do 7 czlonkéw wybranych spo$rod czionkéw

Spéitdzielni na okres 3 lat.
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. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, a konczy sie wraz z wyborem nowego sktadu
Rady na Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujgcej Rady.

. Czionkiem Rady Nadzorczej nie moze byé cztonek Spétdzielni bedacy
pracownikiem Spoétdzielni.

. W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami
biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.

. Uchwata w sprawie wyboru do Rady Nadzorczej osob, o ktérych mowa w ust.
516, jest niewazna.

Z chwilg nawigzania przez czionka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze
Spodidzielnig, ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

. Kandydat na czionka Rady Nadzorczej sktada pisemne o$wiadczenie na
karcie zgtoszenia jego kandydatury, ze nie byt prawomocnie skazany za
przestepstwo umys$ine przeciwko mieniu, dokumentom Ilub przestepstwo
karno-skarbowe, oraz nie jest zadtuzony wobec Spétdzielni.

W przypadku niespetnienia tych warunkéw zgloszenie uwaza sie za
nieskuteczne, a kandydata nie zamieszcza sie na karcie wyborcze,j.

. Nie mozna byé¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;.

§ 109
. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

. Wyboréw do Rady Nadzorczej dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w § 97
Statutu.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktorg zostat
wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

5) zlozenia niezgodnego z prawdg o$wiadczenia, o ktérym mowa w § 108,
ust. 8.
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. Fakt utraty mandatu cztonka Rady z powodu: zrzeczenia sie mandatu, ustania
cztonkostwa w Spétdzielni lub odwotania petnomocnictwa przez cztonka —
osobe prawng, stwierdza Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uptywem
kadencji, wchodzi cztonek Spétdzielni wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Kadencja wybranego w tym trybie cztonka Rady Nadzorczej
uptywa z koncem kadencji cztonka, ktéry mandat utracit.

. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory zrzekt sie mandatu, moze byC ponownie
wybrany do Rady, z zastrzezeniem postanowien § 108 ust. 9 Statutu.

§ 110
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
(bilanséw),

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze  szczegélnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdw organdw Spotdzielni i poszczegodlnych jej cztonkow,
2) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej Spotdzielni,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od decyzji
Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w
szczegoblnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego
(bilansu) oraz wnioskéw o udzielenie badz nie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

8) uczestniczenie w kontroli i lustracji Spétdzielni, przeprowadzanych
przez uprawnione do tego organy i nadzér nad wykonaniem zalecen
pokontrolnych oraz przedstawianie wynikéw z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spétdzielnig a cztonkami Zarzadu lub dokonywanych przez

Strona 63



Statut Spofdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w lHawie

Spotdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni
przy tych czynnosciach wystarczy dwéch cztionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

11)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania Spoétdzielni do
organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

12)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

13)uchwalanie szczegdlowych =zasad tworzenia i gospodarowania
funduszami Spétdzielni,

14)uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i zatwierdzanie wysokosci optat za lokale,

15)zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w
Statucie,

16)uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wysokosci
wktadow oraz kosztéw remontdéw i modernizaciji budynkéw,

17)uchwalanie zasad finansowania budowy garazy oraz rozliczen z tego
tytutu,

18)uchwalanie regulaminu rozliczen kosztéw ciepta, dostarczanego do
mieszkan na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody,

19)uchwalanie regulaminéw przyjmowania cztonkdéw, zasad postepowania
w sprawach powstania czionkostwa, ustania cztonkostwa i utraty
cztonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

20)uchwalanie regulaminu okres$lajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczerh Spétdzielni z
cztonkami zwalniajgcymi lokale,

21)uchwalanie zasad wynagradzania cztonkdéw Zarzadu,

22)uchwalanie regulaminu w sprawie zasad i trybu przeprowadzania
przetargow w Spétdzielni, nie bedgcych zamdwieniami publicznymi,

23)uchwalanie regulaminu najmu lokali,

24)podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia witascicieli
lokali uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspéinej,

25)uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni ogélnego uzytku,

26)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

27)uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni,
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28)uchwalanie regulaminu rozliczen wkiaddw mieszkaniowych i
budowlanych oraz rozliczen z tytutu przeniesienia wtasno$ci lokali,

29)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i
odprowadzania $ciekéw,

30)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spétdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzagd wytoczy powoddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

31)uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do kompetenciji
innych organéw samorzadowych Spétdzielni,

32)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej
zgody wiekszosci czionkéw Spoéidzielni, ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscig.

. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 111

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu jej
ukonstytuowania sie zwoluje przewodniczgcy Kolegium  Walnego
Zgromadzenia, nie pozniej niz w ciggu 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartat,
przewodniczacy Rady Ilub w razie jego nhieobecnosci zastepca
przewodniczgcego - w miare potrzeby. ———————

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej w celu jej
ukonstytuowania sie zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, nie
pbézniej niz w ciggu 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenie
Rady Nadzorczej takze na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. W sytuac;ji, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 3, nie zostanie zrealizowany,
uprawnionymi do zwofania posiedzenia sg poszczegdlni cztonkowie
Prezydium Rady na wniosek skierowany do nich przez osoby wymienione w
ust. 3.

. Rada nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie
pisemnej, co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.
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7. Rada moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu okreslonego Statutem Spétdzielni.

§ 112

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji Rady mogg
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§ 113

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grona czionkéw Prezydium
Rady, w sktad ktérego wchodza przewodniczacy, zastepca przewodniczacego
i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w
razie potrzeby, inni czionkowie Prezydium.

§ 114
Rada Nadzorcza moze powota¢ state lub czasowe Komisje problemowe.
§ 115

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady,
okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 116

1. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach ma postaé
miesiecznego ryczattu, wyrazonego w kwotach brutto okreslonego wg
nastepujgcych zasad:

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej w wysokosci 25% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.;

2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r
o0 minimalinym wynagrodzeniu za prace;

2. Szczegotowe ustalania i wyptacania wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1,
okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD
§ 117

1. Zarzad moze liczy¢ od jednego do trzech czionkéw.

2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego, Prezes Zarzadu - zgodnie z zasadg
wyrazong w art. 48 § 1 Prawa spoétdzielczego - jednoosobowo reprezentuje
Spotdzielnie na zewnatrz.
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. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium. Od decyzji Rady
cztonek Zarzadu moze ztozy¢ odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Do
czasu rozpatrzenia w/w odwotania czionek Zarzadu pozostaje zawieszony w
czynno$ciach.

. Z czionkami Zarzadu, zatrudnianymi w Spoétdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego
stanowiska - na podstawie powotania lub umowy o prace, stosownie do
wymogéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

. Szczegotowe zasady wyboru cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.
§ 118

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoéfdzielni, a w
szczegolnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet czionkéw
Spoétdzielni wtascicieli lokali,
2) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz
umow dzierzawy terenow,
3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programoéw
dziatalno$ci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalnej Spotdzielni,

_4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i
finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spdtdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan
finansowych (bilanséw) oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) zawieranie umoéw, zacigganie kredytow bankowych i innych
zobowigzan,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10)wspotdziatanie z terenowymi organami wiadzy samorzadowej i
administracji panstwowej oraz organizacjami  spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi,
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11)zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

12)zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i garazu,

13)zawieranie uméw o0 przeniesienie wilasnosci lokalu (domu
jednorodzinnego),

14)zawieranie uméw o budowe lokali,

15)okreslanie przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni,

16)ustalanie wysokoséci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze,
zgodnie z zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,

17)podejmowanie decyzji o przyjeciu w zarzad nieruchomosci
niestanowigcych wtasnosci Spotdzielni,

18)ustalanie wysokosci optaty za odpisy i kopie dokumentéw wydawanych
na zadanie czionkdw Spétdzielni lub innych uprawnionych osob,

19)uchwalanie regulaminéw wewnetrznych dotyczacych Spétdzielni jako
zaktadu pracy,

20)przyjmowanie do wiadomosci informaciji o utracie, ustaniu i powstaniu
cztonkostwa w Spotdzielni.

. Zarzad skifada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi
przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

§ 119

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach
podziatéw czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

. Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorczg, okresla podziat
czynno$ci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne.

§ 120

. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg przez swoje podpisy pod
pieczatkg Spotdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona - petnomochnik Zarzadu.
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2. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czionkéw Zarzadu (lub petnomocnikowi), majg skutek prawny
wzgledem Spoétdzielni.

3. Spoétdzielnia moze udzieli¢ prokury kilku osobom tgcznie (prokura taczna) lub
oddzielnie (prokura samoistna).
§121

1. Kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni jest Prezes
Zarzadu, ktory jest kierownikiem Spétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu
przepisow Kodeksu pracy, z wytaczeniem spraw wymagajgcych kolegialnych
decyzji Zarzadu.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkédw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynno$ci szczegdinych.

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 122

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 123

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokoSci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 124

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady
ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 125
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi, tworzonymi w Spétdzielni s3:
1) fundusz udziatowy (tworzony do dnia 9 wrzesnia 2017 roku),
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadoéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spétdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy:
a) na remonty poszczegdlnych nieruchomosci,
b) na remonty mienia Spétdzielni,
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2) fundusz inwestycyjny,
3) inne fundusze tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

3. Inne fundusze celowe, nie zastrzezone ustawg lub Statutem do kompetenc;ji
Walnego Zgromadzenia, mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorcze;.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2, ust. 3 okreslaja regulaminy, uchwalone przez
Rade Nadzorcza.

§ 126

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

§ 127

1. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni facznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono
obowigzkowemu badaniu, wykiada sie w lokalu Spoéidzielni do wglgdu
cztonkom Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na kiérym sprawozdania te majg by¢ rozpatrzone, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania sie z nimi.

2. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, funduszu
zasobow mieszkaniowych, a w czesci przekraczajgcej te fundusze - z
funduszu udzialowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego i

innych funduszy wtasnych Spotdzielni.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspéine;.

4. Pozytki i przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej, Spétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegllnosci na pokrycie wydatkbw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw.

5. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat bilansowych
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

VIil. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 128

Lustracje Spéidzielni przeprowadza sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w tym zakresie.

Strona 70



Statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZLOSC” w Hawie

§ 129

Tryb likwidacji Spofdzielni reguluje ustawa "Prawo spotdzielcze" oraz inne przepisy
obowigzujgce w tym zakresie.

§ 130

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy
"Prawo spotdzielcze", ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 131

Postanowienia niniejszego Statutu obowigzujg z dniem jego zarejestrowania w
rejestrze Przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Z dniem rejestracji Statutu tracg moc postanowienia poprzednio zarejestrowanego w
KRS Statutu.

ltawa, dnia 08.05.2026 r.

PREZES ZLYLZ

1

S.M. PRZY D5

Miecz ni.-’wwsXZbiguiew
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